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POUZITE ZKRATKY

cov gistirna odpadnich vod

CSN oznaceni ¢eskych technickych norem

DN jmenovity primér

IS inZenyrskeé sité

kap. kapitola

KN katastr nemovitosti

max. maximalné

min. minimalné

MK mistni komunikace

NN nizké napéti

NP nadzemni podlazi

OoP ochranné pasmo

ou obecni Gfad

PHO pasmo hygienické ochrany

PRVK Plan rozvoje vodovodul a kanalizaci Kraje Vysocina

PN jmenovity tlak

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PUR CR Politika tzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &. 1, schvélen&
viadou Ceské republiky dne 15. 4. 2015 usnesenim vlady &. 276

RD rodinny dim
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rostlinné spole€enstva — cendza-spolecenstvo)

STL stfedotlaky

UK ucelova komunikace

upP Gzemni plan

us Gzemni studie

USES Uzemni systém ekologické stability
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VVT vyznamny vodni tok
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(1) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

LA VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Uzemnim planem je zastavéné Gzemi vymezeno na zékladé ustanoveni § 58 odst. 1 a 2
zak. €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), v platném znéni, k datu 24. 1. 2014. Vymezena
hranice je zobrazena v grafické ¢asti Gzemniho planu ve vykresech:

1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI 1:5000
2 HLAVNI VYKRES 1:5000

I.B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

Rozvijet Uzemi obce ve shodé se zasadami udrzitelného rozvoje

Hlavni cile (priority) rozvoje a cile ochrany hodnot Uzemi
a) Zajisténi optimalniho Zivotniho prostfedi, zkvalithovani podminek pro bydleni,
b) ochrana kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot, 3etrné hospodareni
s pFirodnimi zdroji,
c) socialni soudrznost,
d) podpora vhodnych ekonomickych aktivit.

Koncepce rozvoje obce

Obec Kralice nad Oslavou, v obou mistnich ¢astech Kralice i Horni Lhotice, se bude
nadale rozvijet jako stabilizované sidlo s pfevazujici funkci bydleni. Bude kladen duraz na
ochranu a rozvijeni hodnot v Gzemi, kterymi jsou kulturni a historické dédictvi a pfirodni
hodnoty.

Cilem rozvoje obce je vybudovani kvalitnich Zivotnich podminek jejich obyvatel. Nové
aktivity v zastavéném i nezastavéném uzemi nesmi ohroZovat Zivotni prostredi (hlukem,
imisemi apod.), kulturni a historické hodnoty (krajinny raz, pamatkové chranéné objekty a
objekty mistniho zajmu ochrany), pfirodni hodnoty a pfirodni zdroje (feky Oslava a
Chvojnice, Naméstska obora, prvky USES a Krajinna paméatkova zéna Namést'sko). Nové
plochy bydleni budou realizovany tak, aby se staly organickou soucasti urbanistické
struktury obce a nedoSlo k prostorové ani socialni segregaci s negativnimi vlivy na
soudrZznost obyvatel. Na Uzemi obce je nepfipustnd intenzivni vystavba uzavienych
obytnych skupin rodinnych domu a ostatni ruSiva vystavba a aktivity ohroZujici obraz a
identitu obce.

V uzemi lze vymezovat pozemky a umistovat stavby v souladu s uzemnim planem,
v zastavéném Uzemi obce Ize kromé& pozemkl a staveb pro bydleni, vhodnych pro
venkovské prostredi, pro ob&anskou vybavenost souvisejici a slucitelnou s bydlenim,
staveb dopravni a technické infrastruktury a pozemku vefejnych prostranstvi vymezovat
pozemky a umistovat jiné stavby, zejména pro ekonomické aktivity, jen pokud tyto stavby
nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad limitni hodnoty stanovené pfisluSnymi pravnimi
predpisy a nenarusuji krajinny raz.

Stavajici pfirodni krajinné prvky zistanou zachovany. Cinnosti a zmény v nezastavéném
Gzemi Ize provadét pouze pfi respektovani pozadavki na ekologickou stabilitu, rozvoj
harmonické kulturni krajiny a v souladu s koncepci Uzemniho systému ekologické stability
(USES). Graficky je koncepce rozvoje obce a uspofadani krajiny zachycena na hlavnim
vykrese.

Podrobnéjsi podminky pro plochy srdznym zpusobem vyuZiti v souladu s vySe
uvedenymi zdsadami jsou uvedeny v kapitole I.F).
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Koncepce ochrany a rozvoje hodnot Gzemi
Zmény v uzemi musi respektovat kladné hodnoty Uzemi na Uzemi obce.
Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty:
Horni Lhotice:
- naves pfiblizné ¢tvercového pudorysu, z ni se rozbiha 5 cest, kolem nichz se rozrasta
dalSi zastavba
- 5 kfizk( a kaplicka
- Uzemi patfi do regionu horacké lidové architektury, lokalni forma dyjsko-oslavska
(zdény, pfizemni dim se sedlovou stfechou krytou taskami nebo eternitem, s trojdilnym
pudorysem komorového typu)
Kralice nad Oslavou:
- nemovité kulturni pamétky — kostel sv. Martina s dvorcem a tvrzi ¢.19274-2811,
soucasné vyznamna archeologicka lokalita tvrz. ¢. 33483/7-2810
- na Uzemi zasahuje krajinna pamatkova zona Naméstsko
- historicky vyznamna budova sokolovny
- Sirok4, uprostied zcela zastavéna naves, z jihu novéjSi zastavba okolo silnice
Brno-Ceské Budgjovice, byvala cisafska silnice vedouci mimo obec a dalsi
zastavba u nédrazi. Samota Velkopolsky dvur na kfizovatce cest, které jsou
lemovany alejemi (javor, lipa)
- Uzemi patfi do regionu horacké lidové architektury, lokélni forma dyjsko-oslavska
(zdény, pfizemni dim se sedlovou stfechou krytou taskami nebo eternitem,
s trojdilnym ptdorysem komorového typu)
- komponovand krajina — prostory s geniem loci zahrnujici krajinu mezi JinoSovem a
Kralicemi, historické zamecké zahrady v JinoSové a Nameésti s doprovodnymi
stavbami (v rozsahu KPZ)

Pfirodnimi hodnoty:
- feka Oslava a Chvojnice - fi¢ni niva s bfehovymi porosty a loukami
- dochované prvky historického ¢&lenéni krajiny, vyjime€né dfeviny uvnitf
zastavéného Uzemi, staré odrddy ovocnych stromu, porosty krajinné zelené
s izola¢ni a ochrannou funkci, vyznamné krajinné prvky a dalSi cenné objekty jako
takové i vlastni tzemi jako celek
- vyznamné solitérni stromy na Uzemi obce, stromy u kfizkd a dalSi hodnotna zelen
- kulturni a historické tradice, reprezentovanou misty spojenymi s tradi¢nim Zivotem
obce a pfipominajici vyznamné osobnosti a rodaky.
NejcennéjSi pfedméty ochrany jsou vy€lenény jako nemovité kulturni pamétky a pfedméty
mistniho z&jmu ochrany, u kterych je tfeba postupovat pfi projednavani jejich zmén
v souladu s platnymi zdkonnymi pfedpisy a jako s pfedméty vefejného zajmu.
V nezastavéném Uzemi jsou hodnotné lokality vymezeny jako vyznamné krajinné prvky
dle 83, pism. b) zak.¢. 114/1992 Sb. jako jsou lesni porosty, vodni toky a plochy, adolni
nivy apod.

Jako pfedmét mistniho zajmu ochrany jsou vymezeny:

Kralice n. Osl.

1. Siroka, uprostfed zcela zastavéna naves, z jihu novéjsi zastavba okolo silnice
Brno - Ceské Budégjovice - byvala cisafska silnice vedouci mimo obec a dalsi
zastavba u nadrazi. Vysokou urbanistickou hodnotu ma samota Velkopolsky dvir
na kfizovatce cest, které jsou lemovany alejemi (javor, lipa) a tvofi tak vyznamny
krajinotvorny prvek

2. budova sokolovny

3. domy ve stfedu obce s padorysem a ¢lenénim navazujicim na tradi¢ni typ lokalni
zastavby

4. vyhlaSena krajinna pamatkova zéna Namést'sko

5. vyznamn& archeologicka lokalita (u archeologie pfifazena tvrz) tvrz ¢. 33483/7-

2810
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Horni Lhotice
1. néaves pfiblizné C&tvercového pudorysu, z ni se rozbiha 5 cest, kolem nich se
rozrasta dalsi zastavba
2. 5 kfizkd a kaplicka na katastru obce

U objektd mistniho zajmu ochrany bude obec v souladu s platnou legislativou vytvaret
podminky pro jejich ochranu, uchovani, poznavéani a prezentaci a uplatni svdj zajem pfi
projednavani zaméru na jejich zmény, pfipravé a realizaci stavebnich a jinych aktivit,
které se jich budou dotykat.

Objekty mistniho zajmu ochrany jsou vzdy také vyznamné stromy v zastavéném i
nezastavéném Uzemi obce a stromy, které maji zvlastni funkci, jako jsou stromy vysazené
u pamatnikd, bozich muk, kfizka apod. U téchto dfevin neni dovolena v kruhovém pasmu
0 poloméru desetindsobku praméru kmene méfeného ve vySce 130cm nad zemi Zadna,
pro tyto stromy Skodliva ¢innost, jako napf. vystavba, terénni Gpravy, odvodriovani,
chemizace.

Pa&smo 100 m od kraje verejného pohrebisté (hibitova)

V pasmu 100 m od okraje vefejného pohfebisté muze byt omezeno nebo zakazano
provadét stavby, jejichz zmény nebo &innosti by byly ohroZzovany provozem vefejného
pohfebisté nebo by mohly ohrozit fadny provoz vefejného pohfebisté nebo jeho
distojnost.

|.C URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

PloSné a prostorové usporadani tzemi

Koncepce prostorového rozvoje obce predpoklada v pristim obdobi zachovani stavajici

urbanistické struktury zastavéného tzemi obce a jeji doplnéni o nové zastavitelné plochy.

v oo 72

Té&zisté rozvoje v pFistim obdobi je v oblasti bydleni.
Vymezeni zastavitelnych ploch

Plocha/ | US Podminky vyuZiti zastavitelnych ploch®
vymeéra

(ha)
71/0,17 | - Lokalita bydleni

BV - bydleni venkovského charakteru, vystavba RD

Podminéné zastavitelna plocha

Chranény venkovni prostor staveb bude situovan tak, aby byly spinény hygienické
limity hluku pro denni i noéni dobu?.

Podminky prostorového usporadani

max. vysSka zastavby (kap.l.LF) A-9m,B-7,8 m

Ostatni podminky

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace, napojeni z prijezdniho Useku
silnice 1/23 pouze pokud bude prokazano, Ze je zajiSténa dostate¢na bezpeénost
silniéniho provozu.

72/013 | - Lokalita bydleni

BV - bydleni venkovského charakteru, vystavba RD

Podminéné zastavitelna plocha

Chranény venkovni prostor staveb bude situovan tak, aby byly spinény hygienické
limity hluku pro denni i noéni dobu?.

Podminky prostorového usporadani

max. vysSka zastavby (kap.l.LF) A-9m,B-7,8 m

Ostatni podminky

Dopravni napojeni z prujezdniho Gseku silnice 1/23

73/0,2 . Lokalita bydleni

BV - bydleni venkovského charakteru, vystavba RD
Podminky prostorového usporadani

max. vysSka zastavby (kap.l.LF) A-9m,B-7,8 m
Ostatni podminky

Dopravni napojeni po stavajici mistni komunikaci.

Z4 /0,08 - Lokalita bydleni
BV - bydleni venkovského charakteru, vystavba RD
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Podminky prostorového usporadani

max. vysSka zastavby (kap.l.LF) A-9m,B-7,8 m
Ostatni podminky

Dopravni napojeni po stavajici mistni komunikaci.

Z51/0,42

Lokalita bydleni

BV - bydleni venkovského charakteru, vystavba RD

ZP — zelen pfirodni

Podminky prostorového usporadani

max. vysSka zastavby (kap.l.LF) A-9m,B-7,8 m

Ostatni podminky

Dopravni napojeni ze stavajicich mistnich komunikaci. Vystavbou a terénnimi
Upravami nesmi byt zhorSeny odtokové podminky v Gzemi, respektovat podminky
spravcl vodnich tokd.

Z7/ 0,44

Lokalita bydleni

BV - bydleni venkovského charakteru, vystavba RD
PV — plochy vefejnych prostranstvi

Podminky prostorového usporadani

max. vysSka zastavby (kap.l.LF) A-9m,B-7,8 m
Ostatni podminky

Dopravni napojeni po stavajici mistni komunikaci.

78 /4,33

ano

Lokalita bydleni

BV - bydleni venkovského charakteru

ZS — zelen soukroma a vyhrazena

Podminéné zastavitelna plocha

Plocha, kde je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim tGzemni studie®.
Chranény venkovni prostor staveb bude situovan tak, aby byly spinény hygienické
limity hluku pro denni i noéni dobu?. Bude splnén pozadavek na vymezeni plochy
verfejného prostranstvi v souladu s platnymi zakonnymi predpisy.

Podminky prostorového usporadani

max. vySka zastavby (kap.l.LF) A-9m,B-7,8 m

Ostatni podminky

Na zakladé zpracované Uzemni studie budou vymezeny pozemky pro umisténi
verfejné infrastruktury, zahrnujici zejména plochy koridord mistnich komunikaci a
plochy verejného prostranstvi v rozsahu min. 0,2165 ha.

Z9/1,57

ano

Lokalita bydleni

BV - bydleni venkovského charakteru

ZS — zelen soukroma a vyhrazena

Podminéné zastavitelna plocha

Plocha, kde je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim tGzemni studie .
Chranény venkovni prostor staveb bude situovan tak, aby byly spinény hygienické
limity hluku pro denni i noéni dobu®?.

Podminky prostorového usporadani

max. vySka zastavby (kap.l.LF) A-9m,B-7,8 m

Ostatni podminky

Na zakladé zpracované Uzemni studie budou vymezeny pozemky pro umisténi
vefejné infrastruktury, zahrnujici zejména plochy koridord mistnich komunikaci a
plochy verejného prostranstvi.

710/0,32

Lokalita bydleni

BV - bydleni venkovského charakteru, vystavba RD

Podminky prostorového usporadani

max. vysSka zastavby (kap.l.LF) A-9m,B-7,8 m

Ostatni podminky

Dopravni napojeni po stavajici mistni komunikaci. Respektovat OP hrbitova.

Z11/0,3

Lokalita bydleni

BV - bydleni venkovského charakteru, vystavba RD

Podminky prostorového usporadani

max. vysSka zastavby (kap.l.LF) A-9m,B-7,8 m

Ostatni podminky

Dopravni napojeni po stavajici mistni komunikaci. Respektovat OP hrbitova.

Z12/1,4

ano

Obéanské vybaveni

OX — ob¢anska vybavenost specificka

ZP — zelen pfirodni

Pouze pro expozice a prezentace pristupné verejnosti

Podminéné zastavitelna plocha

Plocha, kde je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim tGzemni studie®.
Chranény venkovni prostor staveb bude situovan tak, aby byly spinény hygienické
limity hluku pro denni i no&ni dobu®?.
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Podminky prostorového usporadanl

nejsou stanoveny zvlastni podminky”

Ostatni podminky

Dopravni napojeni z nové ¢asti prujezdniho Gseku silnice 11/392. Respektovat OP
hibitova. Vystavbou a terénnimi Gpravami nesmi byt zhorSeny odtokové podminky
v Uzemi, respektovat podminky spravce vodniho toku.

Z13/0,44

Plochy smiSené obytné (jizni okraj obce)

SV - plochy smiSené venkovského charakteru

Podminky prostorového usporadanl

nejsou stanoveny zvlastni podminky”

Ostatni podminky

Dopravni napojeni ze stavajici t¢elové komunikace napojeni na prijezdni Gsek
silnice 11/392. Respektovat podminky OP Zelezni¢ni trati.

Z14/0,14

Plochy smiSené obytné (u Naméstské obory)

SV - plochy smiSené venkovského charakteru

Podminéné zastavitelna plocha

Bude prokazano nepiekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Podmlnky prostorového usporadanl

nejsou stanoveny zvlastni podminky”

Ostatni podminky

Dopravni napojeni ze silnice 1/23. Respektovat podminky OP silnice 1/23 a veSkeré
podminky ochrany, které se vztahuji k vlastnimu Uzemi a objektim v navazujicim
uzemi (NATURA 2000 - EVL CZ 0613816 Naméstska obora, PP Obora, pamatna
stromoradi, Krajinna pamatkova zéna Namést'sko a pripadé dalSi rezimy)

Z15/0,5

Plochy smiSené obytné (u Naméstské obory)

SV - plochy smiSené venkovského charakteru

Podminéné zastavitelna plocha

Bude prokazano nepiekroceni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Podmlnky prostorového usporadanl

nejsou stanoveny zvlastni podminky”

Ostatni podminky

Dopravni napojeni ze silnice 1/23. Respektovat podminky OP silnice 1/23 a podminky
ochrany, které se vztahuji k vlastnimu Gzemi a objektim v navazujicim Gzemi
(NATURA 2000 - EVL CZ 0613816 Naméstska obora, PP Obora, pamatna
stromofradi, Krajinna pamatkova zéna Namést'sko a pfipadé dalSi rezimy)

716/0,35

Plochy smiSené obytné (v obci u silnice 1/23)

SV - plochy smiSené venkovského charakteru

PV — vefejné prostranstvi

Podmlnky prostorového usporadanl

nejsou stanoveny zvlastni podminky”

Ostatni podminky

Dopravni napojeni ze stavajici mistni komunikace napojené na silnici 1/23, Sitka
verejného prostoru, ktery zahrnuje stavajici mistni komunikaci min. 8 m.

Z718/0,07

Plochy technické vybavenosti (kompostarna)

TI — technick infrastruktura

Podmlnky prostorového usporadanl

nejsou stanoveny zvlastni podminky”

Ostatni podminky

Dopravni napojeni po stavajici t¢elové komunikaci, respektovat podminky OP
Zelezniéni trati, OP VN

719/0,2

Plochy smiSené vyrobni

VS — plochy smiSené vyroby a sluzeb — pouze pro Gcel vyuZiti zdroje vody v této
lokalité

Podminéné zastavitelna plocha

Realizace je pfipustna pouze na zakladé blizSiho posouzeni urbanistickych,
hygienickych, dopravnich, ekologickych a pfipadné dalSich hledisek. Soucasti stavby
budou opatfeni k zabranéni poSkozeni zivotniho prostfedi provozem zafizeni, véetné
souvisejici dopravy a pfi skladovani nebezpecénych latek.

Podmlnky prostorového usporadanl

nejsou stanoveny zvlastni podminky”

Ostatni podminky

Dopravni napojeni po upravené stavajici u¢elové komunikaci (na k.a. Otradice)

s odpovidajicimi technickymi parametry pro deklarovany provoz nakladnich vozidel.
Respektovat podminky v pAsmu 50 m od lesa a podminky spravce vodnich toku.
Bude prokazano nekonfliktni za¢lenéni vystavby do kontextu krajiny, vystavbou
nesmi byt naruSen krajinny raz.
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720/2,4

Plochy smiSené vyrobni

VS — plochy smiSené vyroby a sluzeb

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny zvlastni podminky”

Ostatni podminky

Dopravni napojeni neni stanoveno. Negativni vliv provozu nesmi zasahovat stavajici
plochy bydleni.

721/0,43

Plochy vodni a vodohospodarské

W — plochy vodni a vodohospodarské (vicet€elova vodni nadrz v jizni ¢asti izemi)
Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny zvlastni podminky”

722 /1,15

Plochy vodni a vodohospodarské

W — plochy vodni a vodohospodarské (vicet€elova vodni nadrz v jizni ¢asti uzemi)
Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny zvlastni podminky”

Z723/0,56

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (u rybnika pfed oborou)
NS — plochy smiSené nezastavéného Uzemi, zahrnujici funkce

p — prirodni

z — zemeédélska

v — vodohospodarska

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny zvlastni podminky*)

724 10,37

Plochy vyroby a skladovani (jihozapadné od obce)

VZ - zemédélska vyroba — vyhradné pro rodinnou farmu

Podminéné zastavitelna plocha

Objekty zemédélské vyroby budou situovany tak, aby byly spinény hygienické limity
Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny zvlastni podminky”, koeficient zastavitelnosti, dany pomérem
zastavéné plochy a plochy stavebniho pozemku k = 0,3

Ostatni podminky

Dopravni napojeni ze stavajici u¢elové komunikace.

Horni Lhoti

Z30/1,43

Lokalita bydleni

BV - bydleni venkovského charakteru, vystavba RD — 1,15 ha
Podminky prostorového usporadani

max. vysSka zastavby (kap.l.LF) A-9m,B-7,8 m

Ostatni podminky

Dopravni napojeni z upravené stavajici mistni komunikace.

Z31/0,55

Lokalita bydleni

BV - bydleni venkovského charakteru, vystavba RD
Podminky prostorového usporadani

max. vySka zastavby (kap.l.LF) A-9m,B-7,8 m

Ostatni podminky

Dopravni napojeni z upravené stavajici mistni komunikace.

Z35/0,51

Lokalita bydleni

BV - bydleni venkovského charakteru, vystavba RD

Podminky prostorového usporadani

max. vysSka zastavby (kap.l.LF) A-9m,B-7,8 m

Ostatni podminky

Dopravni napojeni plochy z nové mistni komunikace, Sifka vefejného prostoru pro
jeji vedeni min. 8 m.

736 /0,08

Lokalita bydleni

BV - bydleni venkovského charakteru

Podminky prostorového usporadani

max. vysSka zastavby (kap.l.LF) A-9m,B-7,8 m
Ostatni podminky

Dopravni obsluha ze stavajicich mistnich komunikaci.

Z37/0,07

Plochy dopravy (plocha pro mistni komunikaci)
DS — plochy dopravy silniéni

Z38/0,23

Plochy dopravy (plocha pro propojeni mistnich komunikaci na zapadnim okraji
obce a verejné prostranstvi u Z35)

DS - plochy dopravy silni¢ni

PV — vefejné prostranstvi

*)  plati obecné podminky vyuziti Gzemi a podminky stanovené pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
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Lokality Zz2 — 75, Z8-210, Z12, Z16 €ast, 222, Z30-€ast, Z35, Z38 byly projednany jako
zastavitelné plochy v rdmci projednéavani pfedchoziho tzemniho planu obce Kralice nad
Oslavou a jeho zmén.

Zavazné podminky zastavitelnych ploch:

1) V plochach 78,279,712 je rozhodovani podminéno zpracovanim uzemni studie (viz.
kap. I.L).

2) Plochy 71, 74, 75, 78, Z9, Z12 jsou podminéné zastavitelné — nejpozdéji v izemnim
fizeni bude prokazano, Ze chranéné venkovni prostory staveb u silnic /23, 11/392 a
[11/02327 jsou situovany tak, aby byly spinény hygienické limity hluku pro denni i no¢ni
dobu. Pro vSechny vymezené zastavitelné plochy plati kromé vtéto kapitole
uvedenych podminek rovnéz podminky uvedené v kapitole I.F :

- obecné podminky pro vyuzivani tzemi
- podminky pro vyuZziti jednotlivych druhu ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti.

Koridory dopravni a technické infrastruktury
DKO03 Silnice 1/23 v Sifce do 150 m zahrnujici:
a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu (DK03a)
b) koridory pro umisténi novych staveb:
b.6) pfelozka silnice 1/23 Namést nad Oslavou (DK03b.6)
b.7) pfelozka silnice 1/23 Kralice nad Oslavou — Rapotice (DK03b.7)
P02 Koridor pro VVTL plynovod DN 700 Kralice nad Oslavou — hranice kraje

Podminky pro vyuziti ploch koridora dopravni a technické infrastruktury:

Pripustné vyu?Zziti:

Plochy uvnitf koridoru budou do doby =zahajeni realizace stavby vyuzivany dle
stanovenych podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti.

Nepfipustné vyuZziti:

Na plochach uvnitf koridoru a vjeho bezprostfednim okoli nelze umistovat stavby,
vyznamné investice, provadét terénni Gpravy a dalSi zmény, které by mohly v dusledku
znemoznit nebo podstatné ztizit budouci umisténi stavby technické a dopravni
infrastruktury.

Systém sidelni zelené

Plochy sidelni zelené jsou stabilizovany. Stavajici vefejné plochy je tfeba zachovat,
provadét odbornou udrzbu a dosadbu (druhy dle pfisluSsnych STG). Je doporuc¢eno doplnit
a udrzovat solitérni dfeviny u objektd drobné architektury, zpracovat generel vefejné
zelené obce a projekty pro Upravy duleZitych prostor autorizovanou osobou. Pfi navrhu
Uprav dbét na to, aby byl zachovan raz sidla.
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I.D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY A PODMINKY PRO JEJi
UMISTOVANI

1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

1.1. Koncepce dopravni infrastruktury

Svym vyznamem bude v dopravnich vztazich dominovat silniéni doprava (osobni
individualni, hromadna, né&kladni). S vyjimkou silnice /23 je mozZzné trasovani
cykloturistickych tras na stavajicich silnicich a polnich cestach. Na vhodnych mistech Ize
u komunikaci umistovat technicka zafizeni a stavby pro Uc€ely rekreace a cestovniho
ruchu napf. samostatné useky cyklostezek, hygienicka zafizeni, informacni zafizeni apod.

1.2. Vyhledové feSeni silniéni sité
Je navrzen koridor DKO3 silnice 1/23 v Sifce do 150 m zahrnuijici:
a) koridor pro homogenizaci stavajiciho tahu (DK3a)
b) koridory pro umisténi novych staveb:
b.6) pfelozka silnice 1/23 Namést nad Oslavou (DK3b.6)
b.7) pfelozka silnice 1/23 Kralice nad Oslavou — Rapotice (DK3b.7)
Ostatni silni¢ni sit na Uzemi obce je stabilizovana. Funkéni skupina pratahu silnic C
(obsluzna).

1.3. Sit' mistnich komunikaci

VétSina dopravni obsluhy v obci bude realizovana po silnicich 1/23 a 11/392, pro ostatni
obsluhu budou slouzit mistni komunikace ve funkéni skupiné D1 s vyjimkou MK v Hornich
Lhoticich, navazujici na I1I/02327 a pfechazejici do UK ke kompresni stanici,
zemédeélskym objektim a propojujici Lhotice a Hluboké (kat.C).

1.4. Doprava v klidu

Pro odstavovani vozidel navstévnikd obce budou slouzit stavajici odstavné plochy v obci.
V centrélni ¢asti obce je doporuceno vybudovat odpocivku pro cykloturisty. Odstavovani
vozidel vlastnikd nemovitosti u pratahu silnic 1/23 a 11/392 je mozné pouze v objektu nebo
na vlastnim pozemku mimo silniéni pozemek. U nové vystavby pfi rekonstrukcich
stavajicich objektu v celé obci je poZzadovano vyfeSeni odstavovani vozidel v objektu,
pfip. na pozemku stavebnika. V obci nebudou budovany nové samostatné nebo fadové
garaze na vefejnych prostranstvich a plochach u pratahu silnic 1/23 a 11/392.

1.5. Vefejna hromadn& doprava osob
Nejsou navrhovany plochy pro dopravni zafizeni pro hromadnou dopravu osob.

1.6. Uéelova doprava

Sit GCelovych komunikaci v katastru je stabilizovana. Je navrZzeno zkvalitnéni jejich
konstrukce a déle také stavebni Upravy jejich napojeni na silnice.

1.7. PéSi a cyklistickd doprava

1.7.1 PéSi trasy

Je navrzeno dokon&eni chodnikd (alespori jednostranné) podél pratahu silnice 1123 a
[1/392. Plochy pro nové samostatné pési komunikace nejsou navrzeny. Stavajici turistické
trasy budou zachovany, mohou byt dale doplnény.

1.7.2. Cyklisticka doprava

Nejsou navrZzeny nové samostatné komunikace pro cyklistickou dopravu. Sit
cykloturistickych tras na stavajicich silnicich a polnich cestach muze byt dale rozSifovana.
Je navrzena Gprava povrchu UK, vyuZzivanych ke zkvalitnéni existujici sité cyklotras tak,
aby byla odstranéna prasnost, respektive blato na sou¢asném povrchu. Na uzemi obce
Ize vybudovat na vhodnych mistech podél téchto UK odpogivky, informacni body a dal3i

zafizeni pro UcCely cestovniho ruchu (na zékladé podrobnéjsi projektové dokumentace).
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2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stavajici Tl je respektovana, jeji rekonstrukce ve stavajicich trasach je pFipustna.
Zobrazeni jejich prabéhu a podrobnost je vzhledem k méfFitku zpracovani UP nutno
chéapat jako orientaéni. Souéasti UP je navrh hlavnich tras vefejné T, jejich prabéh
muaze byt upraven dle mistnich podminek. Umistovani jinych (nezakreslenych)
objektd a zafizeni se Fidi, kromé obecné platnych pfedpisti, podminkami pro vyuziti
ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

2.1 ZASOBOVANI VODOU

2.1.1. Koncepce zasobovéani vodou

Obec bude zasobena vodou ze stavajici vefejné vodovodni sité.

2.1.2. Rozvoj vodovodu

Sit bude rozsifovana dle potfeby nové vystavby. V dalSim obdobi se pfedpoklada bézna
adrzba zafizeni vodovodu, vodojemu a Cerpaci stanice. Do budoucna nejsou navrzeny
Zzadné zmeény. Mistni zdroje (domovni studny) budou zachovéany a pfipraveny k pouZziti pro
nouzové zasobovani uzitkovou vodou.

2.2. ODKANALIZOVANI OBCE

2.2.1. Koncepce odkanalizovani obce

Odpadni vody v obci budou odvadény splaskovou kanalizaci na novou COV, stavajici
kanalizace bude dale vyuZivana jen jako destova. Neznecisténé deStové vody v celé obci
budou v maximélni mozné mife uvadény do vsaku, jimany a ucelové vyuzivany (zélivka
apod.).

2.2.2. Rozvoj kanalizace

Jsou navrzeny noveé splaskové kanalizacni stoky, které budou splaSkové odpadni vody
odvadét na planovanou COV, jejiz umisténi je navrZeno za Zelezniéni trati. Nova
zastavba bude mit oddilny kanaliza¢ni systém. Kanalizace deStovéa bude odvadét destové
vody jen ze zpevnénych ploch novych komunikaci.

Nové splaskové kanaliza¢ni stoky jsou také navrzeny v mistni ¢asti Horni Lhotice. Odtud
budou splaskové vody Cerpany do kanaliza¢ni sité Kralic nad Oslavou. U ostatnich
objektl, kde nebude napojeni na kanalizaci z technickych ddvodd mozné, budou likvidaci
odpadnich vod zajiStovat vlastnici nemovitosti individualné. Kromé jimek na vyvazeni je
mozné alternativné vyuzit domovnich Cistiren odpadnich vod nebo jim ekvivalentnich
technologii ¢isténi odpadnich vod, které jsou v souladu s platnou legislativou.

2.3. VODNI TOKY A PLOCHY

Jsou navrzeny plochy pro viceucelové vodni nadrze v jizni ¢asti k.u. Kralice nad Oslavou
(221, z22). Na vodnich tocich v katastru obce budou provadény revitaliza¢ni Upravy a
dalSi upravy v souladu s platnou legislativou. Stavajici vodni nddrZze budou zachovany.

2.4. ZASOBOVANI TEPLEM

2.4.1. Koncepce zasobeni teplem

Pro vytapéni objektd bude i nadale vyuzivan plyn ze stavajici STL plynovodni sité. Pro
vytapéni je mozné vyuzivat i jiné druhy paliv, jejichZz spalovani vSak nebude zatéZovat
ovzdusi nepfipustnymi emisemi. Tepelné zdroje budou respektovat poZzadavky platné
legislativy 0 ochrané ovzdusi a budou v souladu s Programem zlepSovani kvality ovzdusi
Kraje Vysocina.

Z divodu zajisténi Cistoty ovzduSi je doporuceno provadét opatfeni ke snizeni
energetické naroc¢nosti budov (zateplovani), k zajisténi tepla vyuzivat dalSich, zejména
obnovitelnych zdroji energie s pouZzitim efektivnich technologii, zajiStujicich nizkou zatéz
Zivotniho prostiedi.

2.4.2. Rozvoj plynovodu

STL plynovodni sit bude rozSifovana dle potfeby nové vystavby.
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2.5. ZASOBENI ELEKTRICKOU ENERGII

Navrh zasobeni elektrickou energii

Elektrick& energie pro Kralice nad Oslavou bude zajiStovana ze stavajiciho systému

22 kV pres distribu¢ni el. stanice (trafostanice) 22/0.4 kV. Obec bude zasobena ze
stavajicich a dle potfeby rozsSifenych rozvodu NN.

2.6. SPOJE
Z pozadavku na rozvoj telekomunikaci nevyplyva zadna potfeba novych ploch a zafazeni
zmén v Uzemi do Uzemniho planu.

2.7. NAKLADANI S ODPADY

Pro zpracovani vhodného biologického odpadu je navrZzena plocha pro obecni
kompostéarnu (Z18)v jihovychodni €asti obce u Zeleznicni trati.

Likvidace smésného komunalniho odpadu, vytfidénych nebezpelnych slozek, stavebni
suti i ostatnich odpadui bude zajiStovana ve spolupraci s opravnénou firmou na zékladé
smlouvy. Operativni nakladani s odpady bude fizeno vydanymi pfedpisy obce v souladu
s platnou legislativou, potfebné manipulacni plochy lze vy€lenit pouze tehdy, pokud
nedojde k naruSeni ostatnich funkci v izemi a nepfipustnému sniZzeni kvality pfirodniho
prostfedi nebo bydleni v obci.

3. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Plochy ob¢anského vybaveni a koncepce jeho rozvoje je vyznacena v grafické Casti
GUzemniho planu. Je navrZzena nova plocha (Z12 - ob&anské vybavenost specificka OX),
ktera je ur€ena pouze pro expozice a prezentace pfistupné verejnosti.

DalSi objekty a zafizeni ob&anského vybaveni mohou byt dle potfeby umistény uvnitf
obytné zény vramci ploch srdznym zpasobem vyuziti dle podminek, uvedenych
v kapitole |.F. Stavajici zafizeni budou v budoucnu dale zkvalithovana, budou probihat
jejich opravy, udrzba a rekonstrukce.

4. VEREJNE PROSTRANSTVI

Plochy vefejnych prostranstvi jsou vymezeny v grafické ¢asti uzemniho planu. Jako
stavajici vefejna prostranstvi jsou v uzemnim planu vymezeny pratahy silnic, mistni
komunikace, chodniky, vefejna zelen a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni
(obecné pfistupné) a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Nové samostatné
plochy nejsou navrzeny, soucasti zastavitelné plochy pro bydleni (Z8) bude vefejné
prostranstvi v rozsahu dle platnych pfedpisd (vyhl. 501/2006 Sb., v platném znéni)
minimalné v rozsahu 0,2165 ha. Vefejna prostranstvi mohou byt také v jinych plochach
dle podminek, uvedenych v kapitole I.F.

V pFistim obdobi se pfedpokladé udrzba stavajicich vefejnych prostranstvi a zkvalitfiovani
jejich vybaveni (mobiliaf, apravy povrchl, udrzba zelené, nové vysadby apod.). Mohou
zde byt umistovany prvky technické a dopravni infrastruktury, je doporu¢ena postupna
kabelizace rozvodd NN.
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LE KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VYMEZENi PLOCH A

STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENi, OCHRANU PRED POVODNEMI,
REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
DALSI

7 w7z

Koncepce uspofadani krajiny je vyjadfena v grafické ¢asti tzemniho planu, uspofadanim
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podminky jejich vyuZiti jsou uvedeny v kapitole I.F.

Obecné podminky pro vyuZziti ploch mimo zastavéné Gzemi obce

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni,
a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, t€Zbu nerostu,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni, ekologicka a informacni centra.

V nezastavéném UGzemi nelze budovat na plochach pro zemédélstvi zafizeni,
poskozuijici Zivotni prostfedi a ohrozujici bydleni v zastavéném uUzemi a na
zastavitelnych plochach. Jedna se zejména o zafizeni chovu zvifat, bioplynové
stanice apod.

Nutné zmény v nezastavéném UGzemi musi byt provadény zplasobem, ktery
minimalizuje negativni vliv na ekologickou stabilitu a krajinny raz.

Je nepfipustné provadét Upravy, snizujici biodiverzitu a rozmanitost krajiny (likvidace
rozptylené zelené, mokradu, skalek a skalnich vychozl, nevhodné uUpravy terénu,
zavazeni pfirodnich zafezd apod.) nebo které znamenaji znieni jedinecnych
stanovist rostlin a Zivo€ichl jako je i kaceni nékterych suchych strom apod.

E.1 Zemédélsky pudni fond (ZPF)

Kromé aktivit, pfimo spojenych se zemédélskou €innosti Ize v plochach ZPF realizovat
dalsi zmény, které povedou ke zvySeni ekologické stability Uzemi, zlepSi ochranu
pady pfed vétrnou a vodni erozi apod.: liniové prvky krajinné zeleng, prvky USES,
krajinné Upravy, vodohospodéarské a protipovodrioveé Upravy a stavby atd.
zemédeélské obhospodafovani ploch bude respektovat lokalni podminky a morfologie
terénu tak, aby nedochazelo k erozi a znehodnoceni pudy, nebyla dale ohroZzovana
ekologické stabilita, kvalita vod a umoznén rozvoj harmonické kulturni krajiny,

na vSech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku je tfeba dodrZzovat takovy rezim
hospodareni, ktery zabrani znecisténi povrchovych vod.

E.2 Lesni padni fond (pozemky uréené k plnéni funkce lesa - PUPFL)

Na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa Ize provadét zmény zejména s ohledem
na potfreby lesniho hospodareni a ochranu pfirody,

u pozemku uréenych k plnéni funkce lesa podle zdkona €. 289/1995 Sb. je stanoveno
pasmo 50 m, jehoZ dot€eni je pfipustné po projednéni s organem statni spravy lesu,
stavby v tomto pasmu nelze umistit blize nez 30 m od hranice lesa

v sousedstvi lesnich pozemkl je poZzadovano ponechat volny pruh 6 m Siroky pro
ucely obhospodarovani lest a z divodu zajisténi volného prachodu krajinou.

E.3 Krajinna zelen

Je nepfipustné nevhodné zasahovat do pfirodnich ploch vymezenych v UP jako
plochy krajinné zelené,

stavajici pfirodni krajinné prvky zdstanou zachovany, nové prvky navrzené v Gzemnim
planu budou vytvareny v souladu s koncepci tzemniho systému ekologické stability
(USES) — budou provadény a udrzovany vysadby podél uéelovych cest, podél vodnich
tokd a ploch budou udrzovany bfehové porosty, budou provadény vysadby pro
doplnéni chybgjicich ¢asti nebo ndhradu nevyhovuijicich porostu.
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E.4 Uzemni systém ekologické stability

Prvky Uzemniho systému ekologické stability jsou vymezeny v grafické ¢asti Uzemniho
planu. Funkci prvka USES doplfuji stavajici i navrzené prvky krajinné, liniové izolagni a
doprovodné zelené.

Plochy USES:
Pro plochy s rdznym zpusobem vyuZiti uvnitf ploch biocenter a biokoridora plati podminky
vymezené dle tzemniho planu (kap.l.F). Kromé toho je stanoveno:

Piipustné vyuziti na plochach USES:

Hospodafeni musi zajistit vysokou biodiverzitu a odpovidat trvalym stanoviStnim
podminkadm; v lesnich porostech je tfeba pfi obnové upfednostfiovat Setrné zplsoby,
respektovat porosty, zakladat nebo obnovovat autochtonnimi dfevinami.

Podminéné pFipustné vyuZziti:

Za podminky omezeni funk&nosti biokoridoru na co nejmensi miru a na zakladé blizSiho
posouzeni urbanistickych, hygienickych, dopravnich, ekologickych a pfipadné dalSich
hledisek jsou pfipustné nezbytné nutné liniové stavby vefejné technické infrastruktury,
vodohospodarské zafizeni a zfizeni vjezdd na pfilehlé pozemky.

Nepfipustné vyuZziti:

RusSivé Cinnosti, jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemku, téZba nerostnych
surovin a dalsi vyuziti, ohrozujici funkci prvku USES.

E.5 Prostupnost krajiny

- Je nepfipustné v celém nezastavéném Gzemi bez Fadného projednéni provadét trvalé
zmény, které omezuji prostupnost krajiny pro Clovéka, v jejichz dusledku dojde k
zneprichodnéni cest, pé&Sin, prichodl, zamezenim pfistupu k vodnim plochdm a
tokim, lesnich pozemkim a rovnéz provadét zmény zpusobujici neprichodnost
Gzemi pro velké savce,

- UuCelové komunikace mohou byt uzivany jako turistické cesty, naucné stezky apod.,
cesty maji byt opatfeny doprovodnou zeleni,

- rezim uzivani a pfistupu ke stavajicim objektim, obklopenym zemédélskou, lesni
nebo pfirodni plochou je tfeba dohodnout s vlastnikem pozemku, pfipadné
s pfislusnym spravcem lesa.

E.6 Protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi

Nejsou navrZzeny samostatné plochy pro protierozni opatfeni. Opatfeni nohou byt
realizovdna na pozemcich zejména v nezastavéném Uzemi na zakladé podrobnéjsi
projektové dokumentace. Protierozni funkci maji rovnéz navrzené liniové prvky zelené.
Pro zajisténi ochrany pfed povodnémi je tfeba zajistit dodrzovani zasad spravné
zemédeélské praxe na plochach povodi nad zastavénym Uzemim, udrZzovat v fadném
stavu pfikopy, propustky a zejména zatrubnéné casti potokd. Dle potfeby na zékladé
podrobnéjSi dokumentace realizovat vhodna technické opatreni.

E.7 Rekreace

Plochy rekreace (hromadné i rodinné) na Uzemi obce jsou stabilizovany. Tyto plochy
nebudou dale rozSifovany. Plochy pro budovani novych rekreaénich objektd,
Vv nezastavéném Uzemi nejsou navrzeny.

V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi jeho vyuZiti pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, napf. turistické a
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra.

E.8 Dobyvani loZisek nerostnych surovin
Plochy pro téZbu nejsou navrzeny.
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I.LF STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi, PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI
A ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti vychazi ze zadsad rozvoje
Gzemi obce, uvedenych v kapitole B) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI,
OCHRANY A ROZzZVOJE JEHO HODNOT a urbanistické koncepce stanovené
v kapitole C) URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE.

OBECNE PODMINKY PRO VYUZIVANI UZEMi:

VesSkeré cCinnosti a aktivity maji sméfovat ke zkvalitnéni urbanistického,
architektonického a pfirodniho prostfedi,

na plochéch ovliviiujicich obraz obce a krajinny raz jako jsou pohledové z vefejnych
komunikaci a ploch exponovana mista, praceli a plochy, neni pfipustné umistovat
ruSivé objekty a zafizeni (fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny, radiokomunikaéni
zafizeni a jiné);

zastavéné i nezastavéné Uzemi obce musi byt prostupné - nejsou pfipustné uzaviené
volné neprachodné aredly zahrnujici vice bytovych domd, rodinnych domd,
rekreacnich domkda, rekreacnich nebo zahradkarskych chat apod.

realizaci vystavby nesmi byt zhorSeny odtokové poméry v izemi, podél koryt vodnich
tokd bude zachovano od brehové hrany (dle skuteéného stavu v Uzemi) volné pasmo
na obé strany vodniho toku do vzdalenosti 8 m u vyznamnych vodnich tokd (Oslava),
6 m od ostatnich tokd. V tomto pasmu nebudou umistovany zZadné stavby vyjma
staveb vodohospodarskych, staveb dopravnich, chodnikd a staveb inZzenyrskych siti.
V pfipadé uloZeni inZzenyrskych siti v ochranném pasmu vodniho toku budou tyto
zabezpecleny tak, aby nedoslo k jejich poSkozeni (napf. chrani¢kou, obetonovanim
apod.) pfi pohybu téZzké stavebni techniky v souvislosti s idrzbou vodniho toku..

Je nepfipustné provadét Upravy, snizujici biodiverzitu a rozmanitost krajiny (likvidace
rozptylené zelené, mokfadu, skalek a skalnich vychozl, nevhodné uUpravy terénu,
zavazeni pfirodnich zafezd apod.) nebo které znamenaji znieni jedinecnych
stanovist rostlin a Zivocichu jako je i kaceni nékterych suchych stromud apod. Na celém
Gzemi obce je na pozemcich v nezastavéném Uzemi s vyjimkou silnic, nepfipustné
provozovani motoristickych sportd ani jako rekreaénich aktivit (drahy pro motocross,
Ctyrkolky apod.)

je chranéno prostfedi u drobné architektury - v pfimém sousedstvi a pohledové
navazujicich plochdch nesmi byt umistovany nadzemni, esteticky rusiva technicka
zafizeni jako el. vedeni, sloupy, trafostanice apod., stavajici zafizeni je tfeba odstranit
pozadavky na respektovani prostfedi a za¢lenéni v misté stavby se uplatiiuji nejen na
stavby pro bydleni, ale ve stejné mife také na stavby vyrobni, technické a
hospodarské -v pfipadé staveb vétSiho objemu se naroky na zaclenéni pfiméfené
zvysuji, neni doporu€eno pouzivat typové projekty staveb uréenych pro jiné prostfedi,
nekvalitni navrhy a feSeni pro vSechny druhy staveb, v&etné hospodarskych

stavby a zafizeni technické vybavenosti lze umistit i jinde neZ na vymezenych
plochach, pokud slouZi bezprostfedni obsluze Uzemi a pokud se nemohou stét
zdrojem zavad pro plochu samotnou nebo jeji okoli

pfi zemnich pracich v zastavéném Uzemi obce je tfeba postupovat zvlasté obezfetné
s ohledem na zvySenou pravdépodobnost archeologickych nélezl a v pfipadé jejich
vyskytu postupovat dle poZzadavku platné legislativy

nova vystavba nesmi znehodnotit panorama obce

realizaci vystavby nesmi byt zhorSeny odtokové poméry v Uzemi, deStové vody na
celém Gzemi obce v zastavitelnych i stabilizovanych plochach bude v maximalni mife
uvadéna do vsaku, pfitom musi byt zajiSténo, Ze odtok pfi mimoradnych situacich
nebude podmacet ani jinak ohroZovat jiné pozemky (eroze apod.).
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Ochrana verejného zdravi

Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim predpisem na Gseku ochrany
vefejného zdravi (chrdnény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do
Gzemi umistit az na zékladé hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova
zatéz v izemi nepfekro&i hodnoty hygienickych limitd stanovenych pro chranény venkovni
prostor a chrdnény venkovni prostor staveb.

Pfed vydanim Gzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany pfed hlukem pfipadné vibracemi.
Plochy moznych negativnich vlivd na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici
Ize do Uzemi umistit za pfedpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v
oblasti ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfipadné vibraci.

Nejpozdé&ji v ramci Uzemniho Fizeni pro stavby umistované na plochy musi byt prokazano,
Ze hlukova zatéz neprekro€i hodnoty hygienickych limitl hluku stanovenych pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb, pfipadné v&. doloZeni reélnosti
provedeni protihlukovych opatfeni.

Nejpozdé&ji v ramci Uzemniho fizeni pro stavby umistované na plochy ob&anského
vybaveni a na plochy vyrobni smiSené musi byt prokazano, Ze u chranénych venkovnich
prostor a chranénych prostord staveb nedojde v souctu jednotlivych provozovatell
(zafizeni) v ploSe k nadlimitni hlukové zatézi.

VSEOBECNE PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Vystavbou objektd nesmi byt nevhodné naruSeno panorama obce z pohledové
exponovanych sméra (pfistupové komunikace, dulezita vefejné prostranstvi apod.).

U novostaveb a rekonstrukci ve stabilizované zastavbé je zavazné dodrzeni pavodnich
uliénich &ar. Pokud neni stanoveno jinak, je maximalni vyskova hladina zastavby nad
terénem 10 m. Vyjimky jsou pfipustné pouze v pfipadé, Ze bylo prokadzano, Ze realizaci
stavby nedojde k nevhodnému naruSeni kulturnich, urbanistickych, architektonickych
hodnot Uzemi, krajinného razu nebo panoramatickych pohledd na obec. Vyjimku nelze
uplatnit pro objekty rodinné rekreace. PFfi umistovani staveb a zafizeni je nutné vzit
v Uvahu kontext jejich umisténi. Na pohledové exponovanych plochach tvoficich obraz
obce, v pfimém sousedstvi objektt drobné architektury u pomnikd, boZich muk apod. neni
pfipustné umistovat nadzemni, esteticky rusiva technicka zafizeni jako el. vedeni, sloupy,
trafostanice a dalSi.

VYMEZEN| POJMU:

- maximélni vySka zastavby
zastavéné plochy stavby a nejvy$Sim bodem na hfebeni stfechy se sedlovou,
valbovou a polovalbovou konstrukci

e

Nt

zastavéné plochy stavby a nejvySSim bodem atiky u ploché stfechy nebo nejvy3Sim
okrajem pultové stfechy.

Technicka zafizeni jako kominy, stozary, antény, hromosvody apod. se neberou
v Uvahu, pokud jejich nejvyssi bod nepfekroci stanovenou maximalni vySku zastavby,
v opaném pfipadé je nutné prokazat, Ze nenaruSi charakter tzemi, jeho kulturni,
urbanistické a architektonické hodnoty a krajinny raz.
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PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI:

PLOCHY BYDLENI
Slouzi pfevazné pro bydleni. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi.

PfevaZzujici ucel vyuziti:
BV - bydleni venkovského charakteru - venkovské usedlosti, rodinné a bytové
domy, maji zpravidla integrované hospodarské zdzemi a pfipojenou zahradu.
Pfipustné vyuziti:
- rodinné domy a usedlosti venkovského charakteru a jako jejich sou¢asti zahrady
nebo neoplocené zdhumenky, vedlejSi hospodéarské objekty a ostatni druhy budov
a ¢innosti obvyklé ve venkovském prostiedi
- obytné domy venkovského charakteru s venkovnim vybavenim (spole¢né zafizeni
a plochy, péstitelské zahony apod.)
- souvisejici obCanské vybaveni slouZici zejména obyvatelim vlastni obce
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna prostranstvi a zelen
- UCelové cesty pro pfistup objektdm hospodéafského zazemi bydleni (zahumni
cesty) a budovam uvniti obytné zény — podminkou vystavby na stabilizovanych
plochach bydleni je zajiSténi pFistupnosti stavajicich obsluhovanych objektd
Podminéné pfipustné vyuZiti — Ize umistit pouze provozem a charakterem nerusSici objekty:
- mala zemédélska hospodarstvi (pfiméfené, emisemi neruSici chovy
hospodarskych zvifat) u rodinnych domu
- obchody a stravovaci provozovny, ubytovaci zafizeni, zafizeni sluzeb, femesiné a
jiné podobné provozovny
Nepfipustné vyuziti:
- umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni nad
obvyklou miru nebo nejsou slugitelné s bydlenim (fadové gardze, prodejny a
provozovny s prodejni (provozni) plochou vice jak 250 m? apod.)

Podminky prostorového uspofadani:

U novostaveb a rekonstrukci ve stabilizované zastavbé je zavazné dodrZeni puvodnich
uliénich €ar. Maximalni vyska zastavby RD A - 9 m, B — 7,8 m, bytové domy max. 2 NP a
podkrovi.

PLOCHY REKREACE

Plochy rekreace zahrnuji pozemky pro stavby, zafizeni rekreace a rekreacni aktivity,
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi a
pfipadné pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci.
Zpusob vyuziti nesmi ohrozovat funkénost navazujicich prvkia USES, plochy vyznamnych
krajinnych prvkd (lesy, vodni toky a plochy a dal$i) a ostatni zajmy ochrany pfirody a
krajiny. Objekty musi byt vybaveny tak, aby pfi jejich provozovani bylo vylou¢eno
poskozovani Zivotniho prostfedi (zafizeni pro likvidaci odpadl a odpadnich vod, zpusob
vytapéni apod.)

PFevaZzuijici ucel vyuziti:
RI - rekreace rodinna — plochy kde pfevaZuji objekty pro rodinnou (individualni)
rekreaci — chaty, pozemky nesmi byt oploceny, jejich vymezeni provést pouze
prachodnym zpusobem (Zivé ploty apod.)

Pfipustné vyuziti:

- neoplocené pozemky s chatami, chatové osady

- stavby, zafizeni a jin& opatfeni pro rodinnou rekreaci, pro ochranu pfirody a krajiny
a ostatni pfipustné v nezastavéném uzemi (818, odst.5 zak.¢.183/2006 Sb.)

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, kterd4 nesnizuje kvalitu prostredi ve
vymezené ploSe a je slucitelna s rekreaénimi aktivitami, parkovani a odstavovani
vozidel uzivateld rekreacnich objektd je mozné pouze na vlastnim pozemku
souvisejicim s rekreacnim objektem.
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Podminéné pfipustné vyuZziti — nenarusujici charakter lokality, krajinny raz:

- infrastruktura cestovniho ruchu, obanské vybaveni, taboristé

- plochy rekrea¢ni zelené&, pro aktivni rekreaci a sport (nestavebni plocha)

- studny (vrtané i kopané)

- zafizeni pro likvidaci odpadnich vod a jimani vody destové (COV, jimky apod.)
Nepfipustné funkeni vyuziti:

- umistovani objektl, ¢innosti a provoz, neslucitelnych s danou funkci, samostatné

nebo fadové garaze

Podminky prostorového uspofadani pro plochy rodinné rekreace:
Charakter zastavby — izolované objekty, max. pocet podlazi - 1 NP a podkrovi.

PfevaZzujici ucel vyuZziti:
RH - rekreace hromadné — ubytovaci zafizeni (hotely, penziony)
Pfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro hromadnou rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni,
které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci (ob&anska vybavenost, sportovisté,
tabofisté, pfirodni koupalisté apod.)

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi,
pomocné objekty zabezpedujici provoz nebo doplfujici ucel vyuZiti plochy

- souvisejici administrativa, obchod, sluzby, stravovani a dalsi

- infrastruktura cestovniho ruchu, zafizeni pro télovychovu a sport

- plochy vefejné nebo rekreacni zelené, zelen vyhrazena, parky, vodni plochy a
toky, lesoparky apod.

Podminéné pfipustné vyuZiti - slucitelné s rekreaci a na zékladé blizSiho posouzeni
urbanistickych, hygienickych, dopravnich, ekologickych a pfipadné dalSich hledisek:

- vefejné vybavenost (stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, cirkevni Gcely, vefejnou spravu

- jiné formy ubytovacich zafizeni, souvisejici objekty bydleni

Nepfipustné vyuziti:

- umistovani objektt a vSech dalSich ¢innosti, zhorsujicich kvalitu daného Uzemi a

neslucitelnych s rekreaci

Podminky prostorového usporadani pro plochy hromadné rekreace:
Maximalni poc€et podlazi - 2 NP a podkrovi, je stanoven koeficient zastavitelnosti , dany
pomérem zastavéné plochy a plochy stavebniho pozemku k = 0,15.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Jsou uréeny pro umisténi staveb a zafizeni nekomeréniho ob&anského vybaveni. Zahrnuji
také pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

PFevaZujici zpusob vyuZiti:
OV - obéanska vybavenost (stavby a zafizeni pro vzdélavani, vychovu, kulturu,
socialni a zdravotni sluzby, péci o rodinu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva,
cirkevni ucely)
- stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, cirkevni tcely
- zafizeni pro télovychovu a sport souvisejici ubytovani, stravovani apod.
- provozovny sluzeb a jiné pomocné objekty, zabezpecujici provoz nebo doplfiujici
ucel vyuziti plochy
- souvisejici dopravni a technické infrastruktura a vefejna prostranstvi, plochy
zelené
Podminéné pfipustné vyuZiti - na zékladé blizSiho posouzeni urbanistickych,
hygienickych, dopravnich, ekologickych a pfipadné dalSich hledisek a pfi respektovani
charakteru stavajici zastavby obce a dané lokality:
- souvisejici bydleni (spravce), zafizeni vy$Siho obanského vybaveni, komeréni
vyuZziti (administrativa, obchod, sluzby, infrastruktura cest. ruchu, ubytovani ap.)
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Nepfipustné vyuziti:
- umistovani objektd a vSech dalSich €innosti, zhorsujicich kvalitu daného uzemi a
pohodu bydleni na sousednich plochach nad pfipustnou miru

Podminky prostorového usporadani:

Vystavba na stabilizovanych i zastavitelnych plochach nesmi vyrazné vyskové a
objemové prekroc€it stavajici zastavbu v polohové a pohledové navazujicim Uzemi.
Vyjimky jsou pfipustné pouze v architektonicky zdivodnénych pfipadech (cirkevni stavby
apod.), Je nutné prokdzat, Ze nenarusi charakter Uzemi, jeho kulturni, urbanistické,
architektonické hodnoty a panoramatické pohledy na obec.

PFevaZujici zpUsob vyuZiti:
- OH - hibitov (plochy vefejnych pohfebist)
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni spojené s u¢elem vefejného pohiebisté,
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a vefejna prostranstvi, plochy
zelené
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- ostatni objekty, souvisejici s provozem zafizeni, které respektuji charakter dané
lokality
Nepfipustné vyuziti:
- umistovani objektu a vSech dalSich nesouvisejicich innosti
Podminky prostorového usporadani:
Je nutné prokézat, Ze vystavba nenaruSi charakter uzemi, jeho kulturni, urbanistické,
architektonické hodnoty.

PfevaZzujici zpasob vyuZiti:
OX — ob&anska vybavenost specificka
PFipustné vyuZiti:
- expozice a prezentace pristupné vefejnosti
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura a vefejna prostranstvi, plochy
zelené
Podminéné pfipustné vyuZziti:
- ostatni objekty, souvisejici s provozem zafizeni, které respektuji charakter dané
lokality
Nepfipustné vyuziti:
- umistovani objektu a vSech dalSich nesouvisejicich innosti
Podminky prostorového usporadani:
Je nutné prokazat, Zze vystavba nenarusi charakter Gzemi, jeho kulturni, urbanisticke,
architektonické hodnoty.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Plochy bydleni s moZnosti umisténi jinych staveb a zafizeni, nesnizujicich kvalitu
prostfedi vtéto ploSe. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi.

PFevaZujici zpusob vyuZiti:

SV - plochy smiSené venkovského charakteru - plochy bydleni s moZnosti
umisténi dalSich aktivit obvyklych ve venkovském prostfedi
Pfipustné vyuziti:

- bydleni, plochy a stavby souvisejici s bydlenim, zahrady

- zemédeélska hospodarstvi, femesiné provozovny a dalSi nerusici ¢innosti

- sluzby, femeslIné a jiné podobné provozovny

- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura, vefejnd prostranstvi a zelen

(vyhrazend i vefejna) s vybavenim
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Podminéné pfipustné vyuZiti — objekty, které nejsou v rozporu s ostatnim vyuzitim plochy
a navazujiciho Uzemi a na zakladé blizSiho posouzeni urbanistickych, hygienickych,
dopravnich, ekologickych a pfipadné dalSich hledisek:

- objekty ob&anského vybaveni, ubytovani a zafizeni infrastruktury cestovniho
ruchu, maloobchodni provozovny do 250 m? zastavéné plochy, objekty drobné
vyroby a skladovani, vyrobni sluzby apod.

Nepfipustné vyuziti:

- umistovani staveb a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi nad obvyklou miru

nebo nejsou slucitelné s ostatnim vyuZzitim plochy a navazujiciho dzemi
Podminky prostorového usporadani:
V navazujicim fizeni bude prokézano nekonfliktni za¢lenéni vystavby do kontextu krajiny
a pripustnost miry poruseni krajinného razu.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Plochy vefejnych prostranstvi, slouzici obecnému uzivani s vyznamnou prostorotvornou a
komunika¢ni funkci, v€etné zelené a navazujicich prostranstvi.
PFfevaZujici zpusob vyuZiti:
PV - vefejna prostranstvi - ulice, namésti, chodniky, vefejné zelen a dalSi prostory
pristupné kazdému bez omezeni, bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru
Pfipustné vyuziti:
- zpevnéné i nezpevnéné plochy, chodniky, viezdy do objektd apod.
- vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy, s ohledem na
souvisejici ochranné rezimy (rezim pamatkové ochrany, USES ap.)
- mobiliafF a souvisejici vybaveni a technickd infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZiti - stavby a zafizeni, které odpovidaji zplsobu vyuzZivani
ploch, maji doplikovou funkci a nerusi bydleni ani ostatni funkce v izemi:
- napf. pomniky, odpocCivky pro turisty, informa¢ni body, venkovni sezeni u
restauraci apod.,
- vodni plochy a stavby a opatfeni vodohospodaiského charakteru na tocich
stavajicich, krajinarské, revitaliza¢ni aj. Gpravy, protihlukové opatfeni
Nepfipustné vyuziti:
- umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, naruSujicich hlukem, zapachem i jinak
ostatni funkce na vymezené ploSe a v navazujicim tzemi

Podminky prostorového usporadani:
Respektovat charakter zastavby v dané lokalité.

PLOCHY ZELENE
Samostatné vyclenéné plochy zelené, které nebylo mozné zahrnout jako soucast jinych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.
PFevaZujici zpusob vyuZiti:
ZS — zelen soukroma a vyhrazend — plochy nezastavitelné zelené souvisejici
s plochami bydleni, mohou byt kromé uZitkové funkce uréeny rovnéz k neruSicim
formam individualni rekreace.
Pfipustné vyuziti:
- pozemky zahrad, sady, s moznym oplocenim,
- vegetacni Upravy, které svym charakterem odpovidaji funkci plochy,
- vodni plochy, stavby a opatfeni vodohospodarského charakteru, krajinarske,
revitalizacni aj. Gpravy.
Podminéné pfipustné vyuziti — stavby a zafizeni, které svym charakterem odpovidaji
zpUsobu vyuZzivani ploch a splfujici zvlastni podminky stanovené pro dané uzemi (rezimy
ochrany zafFizeni technické infrastruktury, zaplavového Gzemi, USES a dal3i):
- drobné stavby a zafizeni pro obhospodarovani plochy a neruSici rekreacni aktivity
napf. altanky, pfistfeSky, soukromé objekty pro volnoCasové aktivity apod.
- terénni dpravy nezhorSujici odtokové poméry v Uzemi, komunikace nebo
zpevnéné plochy pro pfistup k objektim bydleni
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Nepfipustné vyuziti:
- umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, naruSujicich ostatni funkce na vymezené
ploSe a v navazujicim Uzemi, ohroZujici chranéné zajmy v Uzemi a v rozporu se
stanovenymi podminkami ochrannych pasem, zaplavového Gzemi apod.

PfevaZzujici zpasob vyuZiti:

ZR — zelen rekreaéni

Pfipustné vyuziti:

- plochy vefejné zelené&, pobytové louky, s jednoduchym souvisejicim vybavenim
(détska hristé, viceuCelova nekryta hfisté, vefejna WC apod.)

- neverejni plochy zelené u rekreacnich objektd

Podminéné pfipustné vyuZiti — pokud je slucitelné srekreaci a nenaruSuje vyuZiti
navazujicich ploch:

- technickéa opatfeni, stavby a zafizeni spojené s rekreacni funkci plochy, které
svym charakterem odpovidaji vymezenému zpusobu vyuZivani plochy nebo maji
doplfikovou funkci

- vodni plochy, stavby a opatfeni vodohospodarského charakteru

Nepfipustné vyuziti:

- umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, naruSujicich ostatni funkce na vymezené

ploSe a v navazujicim Gzemi, odstavné a parkovaci plochy

PFevaZujici zpUsob vyuZiti:
ZP — zelen pfFirodni
Pfipustné vyuziti:
- plochy zelené v sidle, udrzované v pfirodé blizkém stavu
Nepfipustné vyuziti:
- umistovani staveb, zafizeni a €innosti, v rozporu s funkci plochy a snizujici jeji
ekologickou funkci.

Podminky prostorového uspofradani ploch zelené:
Respektovat podminky umisténi plochy, vyuZiti nesmi ruSit nebo negativné ovliviiovat
navazujici zemi (napf. zastinénim) ani naruSovat obraz obce nebo dané lokality.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah a jinych druh( dopravy.

PfevaZzujici zpasob vyuZiti:
DS - doprava silniéni — zahrnuji silniéni pozemky silnic a ostatnich samostatné
vy€lenénych pozemnich komunikaci, v€etné pozemku, na kterych jsou umistény
soucasti komunikace, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, doprovodna a izolaéni
zelen a déle pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (odstavna
stéani, parkovaci plochy ap.) a opatfeni proti hluku z dopravy.

Pfipustné vyuziti:
- plochy pozemnich komunikaci, dopravni stavby a zafizeni, protihlukova opatfeni
- pruhy pro doprovodnou zelen o minimalni Sifce 2 m
- dopravni a souvisejici sluzby, zafizeni pro cestujici hromadné dopravy, plochy

parkovani a odstavovani apod., mobiliar a dalSi souvisejici vybaveni

- koridory mistnich komunikaci v€etné verejnych prostranstvi
- plochy pro pési, cyklisty a dalSi druhy dopravy

Nepfipustné vyuziti:
- umistovani nesouvisejicich objektu a objektd ohrozZujicich bezpe€nost dopravy

PFevaZzuijici ucel vyuZziti:
DZ — doprava Zelezni€ni — zahrnuji obvod drahy v€etné naspu, zarezl, opérnych zdi,
mostu, kolejist, doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drézni dopravu jako
stanice, zastavky, néstupisté, pfistupové cesty a manipulaéni plochy, skladisté,
pFekladisté, depa, opravny, spravni budovy apod.
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PFipustné vyuZiti:

- plochy drahy v&etné jejich sou€asti a zafizeni pro drdzni dopravu

- dopravni a souvisejici sluzby, dalSi objekty a Cinnosti, které nejsou v rozporu

s pfevazujicim zptsobem vyuZiti plochy

Podminéné pfipustné vyuZziti:

- bydleni a ubytovani, zejména souvisejici s provozem zafizeni

- objekty ob&anského vybaveni
Nepfipustné vyuziti:

- umistovani nesouvisejicich objektd a objektd ohroZujicich bezpe€nost dopravy
Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruSeni krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Zahrnuji pozemky vedeni a staveb a s nimi provozné souvisejicich zafizeni technického
vybaveni, pfipadné pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

Prevazujici aCel vyuziti: Tl —technické& infrastruktura
Pfipustné vyuziti:

- vedeni a stavby napf. vodovodul, vodojemu, kanalizace, Cistiren odpadnich vod,
trafostanic, energetickych vedeni, komunika¢nich vedeni a dalSich zafizeni
vefejnych siti a produktovodu

- kompostarna

Podminéné pfipustné vyuZziti:
- pomocné objekty zabezpecujici provoz nebo doplfujici G€el vyuZziti plochy
- sklady, a servisni ¢innost

Nepfipustné vyuziti:

- umistovani objektd a vSech dalSich &innosti, prokazatelné zhorSujicich kvalitu

daného Uzemi a pohodu bydleni na sousednich ploch&ch nad pfipustnou miru
Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruSeni krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Jsou uréeny pro umisténi staveb a zafizeni pro vyrobu a skladovani dle vymezeného
pfevaZzujiciho zpusobu vyuZziti. Zahrnuji také pozemky souvisejici dopravni, technické
infrastruktury a pfipadné vefejnych prostranstvi a plochy pro opatfeni, kterd minimalizuji
dopad na krajinny raz.

PFevaZzuijici ucel vyuziti:

- VZ-zemédélska vyroba — plochy pro stavby a zafizeni zemédélské vyroby,

sklady zemédélskych produktl, na ploSe Z24 rodinna zemédélska farma
Pfipustné vyuziti:

- zafizeni zemédélské vyroby rostlinné i ZivociSné, sklady zemédélskych produktu,
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, spravni, technické a servisni
objekty a zafizeni, pfidruzena vyroba

- zelef ochranng, izola¢ni a doprovodné apod., vodni toky a plochy

Podminéné pfipustné vyuZiti pfi zachovani daného pfevazujiciho zpusobu vyuZiti a na
zakladé blizSiho posouzeni urbanistickych, hygienickych, dopravnich, ekologickych a
prlpadne dalSich hledisek:

potravinarska vyroba, maloobchodni, velkoobchodni provozovny

- zafizeni sluZzeb vyrobnich i nevyrobnich

- plochy ostatni vyroby

- s provozem souvisejici pohotovostni ubytovani, turistick& infrastruktura
(agroturistick& zafizeni apod.), souvisejici vefejna infrastruktura, souvisejici
bydleni (napf. majitel, spravce) pouze na plose 224
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Nepfipustné vyuziti:
- umistovani staveb, zafizeni a €innosti, nepfipustné sniZujicich kvalitu pfirodniho
prostfedi nebo bydleni v obci — v pfipadé chovl hospodéaiskych zvifat chovy,
které nesplfuji platné hygienické predpisy ve vztahu k okolni zastavbé

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruSeni krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.

PLOCHY SMISENE VYROBNI

Plochy smiSeni vyrobni, kde s ohledem na charakter Gzemi neni ucelné ¢lenéni na plochy
pro jednotlivé druhy vyroby, plochy dopravni a technické infrastruktury a dalSi zpisoby
vyuZziti, negativni vliv nesmi zasahovat na stavajici a zastavitelné plochy bydleni.

PFevaZujici zpusob vyuZiti:

- VS - plochy smiSené vyrobni bez rozliSeni pfevazujiciho zpusobu vyuZiti slouzi
pro umisténi vzdjemné se nerusicich ¢innosti a staveb vyroby zemédélske, drobné
a femesliné vyroby a skladovani

Pfipustné vyuziti:

- plochy pro stavby zemédélské, lesnické a rybéarské vyroby a pfidruzené drobné
vyroby, plochy malovyroby, femesiné vyroba, vyrobni a nevyrobni sluzby,
skladové aredly bez vyrobnich ¢innosti spolu s opatfenimi, minimalizujicimi dopad
na krajinny rdz a stévajici plochy bydleni

- souvisejici administrativa, servisni a pomocné zafizeni

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi, zelen
ochranng, izola¢ni a doprovodnéa apod.

Podminéné pfipustné vyuZziti — nenarusujici charakter lokality, krajinny rdz, nesnizujici
kvalitu Zivotniho prostfedi v obci a na zakladé blizSiho posouzeni urbanistickych,
hygienickych, dopravnich, ekologickych a pfipadné dalSich hledisek:

- turisticka infrastruktura a podnikatelské aktivity, které jsou slucitelné s ostatnimi
zpUsoby vyuziti v dané lokalité

Nepfipustné vyuziti:

- umistovani staveb, zafizeni a ¢innosti, naruSujicich ostatni funkce v dané ploSe a

navazujicim Uzemi a nepfipustné snizujicich kvalitu bydleni v obci

Podminky prostorového uspofadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruSeni krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro
pfevazujici vodohospodafrské vyuziti, v&etné souvisejici technické a dopravni
infrastruktury.

PfevaZzujici ucel vyuZziti:
W - plochy vodni a vodohospodarské (pfirodni a uméle)
Pripustné vyuziti:

- vodni plochy a toky, zafizeni pro sledovani a regulaci vodniho reZzimu apod.

- vodohospodaiské stavby a zafizeni, technickd opatfeni k ochrané pfed vodni
erozi, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof, mokfrady,
bfehové porosty apod.

Nepfipustné vyuziti:

- umistovani staveb, zafizeni a innosti, nepfipustné zhorsujicich kvalitu pfirodniho

prostfedi a ekologickou stabilitu Uzemi

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, nekonfliktni zaclenéni vystavby do kontextu krajiny a pfipustnost
poruSeni krajinného razu budou prokazany v navazujicim fizeni.
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PLOCHY NEZASTAVENEHO UZEMI

Nezastavénym Gzemim jsou pozemky nezahrnuté do zastavéného Uzemi nebo do
zastavitelné plochy. V nezastavéném uUzemi Ize v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jin4 opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni
hospodarstvi, pro ochranu prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pFirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich duasledkd, a dale takova technickd opatfeni a stavby, které
zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Ucéely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienickéa zafizeni, ekologick& a informaéni centra.

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE PUDY

Plochy zemédélské pady zahrnuji pozemky zemédélského puadniho fondu (ZPF), kam
nélezeji téz nezemédélska puda potfebna k zajiStovani zemédeélské vyroby, jako polni
cesty, pozemky se stavbami a zafizenimi nezbytné pro zemédélstvi (polni zavlahy,
zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci pfikopy, hradze slouzici k ochrané pfed zamokienim
nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.). Plochy zemédélské zahrnuji také
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury s vyjimkou zemédélské ucelové vystavby jako jsou
arealy Zivocisné nebo rostlinné vyroby, bioplynové stanice apod.

PfevaZzujici ucel vyuziti (graficky rozliSeny):
- NZ - orn& pitda, NZ — sady, zdhumenky, trvalé travni porosty
Pfipustné vyuziti:

- volné neoplocené plochy zemédélské plidy - pozemky ZPF (ornd puda, trvalé
travni porosty-louky, sady, vinice, zahrady mimo zastavéné Uzemi), komunikace
pro zemédeélskou vyrobu

- oplocené plochy pro intenzivnéjSi nebo specializované zemédeélské vyuZiti
(zahrady, zahradnictvi, pokusné plochy, zelinafské plochy apod.)

- krajinné prvky (meze, terasy, travnaté udolnice, skupiny dfevin, stromoradi,
solitérni dfeviny), opatfeni a prvky s protierozni funkci

- prvky USES, doprovodna zelefi u komunikaci a vodnich toku

- pozemky staveb a zafizeni pro zemédélstvi s vyjimkou zemédeélské ucelové
vystavby (aredly Zivoc€iSné nebo rostlinné vyroby, bioplynové stanice apod.)

- ohrazeni, pfistteSky a dalSi zafizeni spojené s pastvou hospodéaFskych zvifat
apod., zafizeni pro myslivost

Podminéné pfipustné vyuZziti pouze tehdy, pokud neovliviiuje nepfiméfené negativné
prirodni prostfedi, krajinny raz a neni v rozporu s funkci plochy:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, turistické stezky a cesty a
jejich vybaveni, sezénni rekreacni zafizeni (stanové tabory apod.), studny

- drobné stavby sakralni (bozi muka, kfize ap.) a jiné, zejména pro vzdélavani a
vyzkumnou ¢innost (nau¢né stezky ap.)

- stavby a opatfeni vodohospodafského charakteru, krajinafské, revitalizaéni,
protierozni a jiné Upravy, mokfady, prualehy, suché poldry, tiné apod.

- na pozemcich souvisejicich se stavbou pro rodinnou rekreaci lze umistit stavbu
nebo zafizeni souvisejici s rodinnou rekreaci ¢i rodinnou rekreaci podminujici a
proveést terénni Upravy nenarusujici uzivani pozemkd navazujicich

Nepfipustné vyuZiti:

- veSkeré stavby a cinnosti neuvedené v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuZziti, umistovani nesouvisejicich funkci, umistovani ¢innosti a staveb, svym
provozem zhorSujicich kvalitu prostfedi nad obvyklou miru, vystavba novych
rekreaCnich objektd, t&éZba nerostl, umistovani skladek vykopové zeminy, apod.

Podminky prostorového uspofadani:
Nejsou stanoveny, je poZzadovano prokézat nekonfliktni za¢lenéni vystavby do kontextu
krajiny.
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Uzemni plan Kralice nad Oslavou

PLOCHY LESNI

Jsou pozemky, které jsou trvale uréeny k plnéni funkci lesd (PUPFL), pozemky staveb a
zafizeni lesniho hospodéarstvi a pozemky souvisejici a vefejné dopravni a technické
infrastruktury.

PFevaZzuijici ucel vyuZziti:
NL - plochy lesni
Pfipustné vyuziti:
- volné neoplocené lesni pozemky, komunikace a zafizeni pro lesni hospodérstvi
nebo myslivost, téelova myslivecka zafizeni, plochy USES
Podminéné pfipustné vyuZiti pouze tehdy, pokud neovliviiuje nepfiméfené negativné
prirodni prostfedi a neni v rozporu s funkci plochy:
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, turistické stezky a cesty
na lesnich cestach a jejich vybaveni
- drobné stavby sakrélni a jiné (bozi muka, kfize, pomniky, nau¢né stezky ap.)
- stavby a opatfeni, které ve svém dusledku zvySuji ekologickou stabilitu tzemi a
dalSi vyuziti ve zddvodnénych pfipadech
Nepfipustné vyuziti:
- veSkeré stavby a cinnosti neuvedené v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuZziti, umistovani nesouvisejicich funkci zhorSujicich kvalitu prostfedi nad
obvyklou miru a vystavba novych rekreacnich objektd, téZba nerostu

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, je poZzadovano prokézat nekonfliktni za¢lenéni vystavby do kontextu
krajiny.

PLOCHY PRIRODNI

Plochy zelené na nelesnich pozemcich mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy a
pozemky souvisejici a vefejné dopravni a technické infrastruktury. Jsou uréeny pro
zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot azemi.

PFevaZzuijici ucel vyuZziti:

NP - zelen krajinna

Pfipustné vyuziti:

- pfirozené, pfirodé blizké dfevinné porosty, skupiny dfevin, solitéry s podrostem
bylin, kefu a travnich porostu, travni porosty bez dfevin, kvétnaté louky, bylinna -
travnata lada, skaly, stepi, mokfady, prvky USES

- pési a cyklistické stezky a dalSi technicka opatfeni a stavby spojené s rekreaci a
cestovnim ruchem jako hygienicka zafizeni, ekologickd a informacni centra,
odpocivky pro turisty, informacni body, vyhlidky apod.

- drobné sakralni stavby (boZi muka, kfize ap.) a dalSi stavby zejména pro
vzdélavani a vyzkumnou ¢€innost (naucné stezky ap.)

- vodni toky a plochy, stavby a opatfeni vodohospodaiského charakteru,
krajinafskeé, revitaliza€ni, protierozni aj. Upravy, mokfady, pralehy, tiné apod.

Podminéné pfipustné vyuZiti pouze tehdy, pokud neovliviiuje nepfiméfené negativné
prirodni prostfedi a neni v rozporu s funkci plochy:

- pozemky dopravni a technické infrastruktury, turistické stezky a cesty a jejich
vybaveni, sezénni rekreacni zafizeni (stanové tabory apod.), studny

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti neuvedené v pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti, umistovani nesouvisejicich funkci zhorSujicich kvalitu prostfedi, téZzba
nerostl, vystavba novych rekreacnich objektd

Podminky prostorového uspofadani:
Nejsou stanoveny, je poZzadovano prokézat nekonfliktni za¢lenéni vystavby do kontextu
krajiny.
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Uzemni plan Kralice nad Oslavou

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

Plochy zahrnuji pozemky vodnich ploch, pozemky zemédélského pidniho fondu a
pozemky krajinné zelené (plochy pfirodni), bez rozliSeni pfevazujiciho zplsobu vyuZiti,
spolu se souvisejici dopravni a technickou infrastrukturou.

PFevaZujici zptsob vyuZiti:
NS — plochy smiSené nezastavéného Uzemi zahrnujici funkce:
p — pfirodni
z — zemédélska
v —vodohospodarska
Pfipustné vyuziti:
- zelen krajinnd, plochy zemédélské, plochy vodni a vodohospodéarské
- krajinafské a revitalizacni Upravy, pozemky pfirodé blizkych ekosystému apod.
- souvisejici dopravni a technickou infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuZziti — na zakladé blizSiho posouzeni urbanistickych,
hygienickych, dopravnich, ekologickych a pfipadné dalSich hledisek:
- souvisejici technicka opatfeni a stavby pro obhospodarovéani plochy, pro
vzdélavani a vyzkumnou ¢€innost (nauéné stezky ap.)
Nepfipustné vyuziti:
- umistovani nesouvisejicich funkci, nevhodné &innosti ohrozujici Zivotni prostfedi
v rozporu s ekologickou funkci plochy (t&€Zba nerostl, vystavba rekreacnich
objektl, terénni upravy, chemizace, odvodriovani apod.)

Podminky prostorového usporadani:
Nejsou stanoveny, je poZzadovano prokézat nekonfliktni za¢lenéni vystavby do kontextu
krajiny.
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Uzemni plan Kralice nad Oslavou

|.G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Vefejné prospésnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu, uréené k rozvoji
nebo ochrané Uuzemi obce, kraje nebo statu, vymezené ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci.

Vefejné prospéSnym opatfenim je opatfeni nestavebni povahy, slouzici ke snizovani
ohroZeni GUzemi a k rozvoji nebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického
dédictvi, vymezené ve vydané Gzemné planovaci dokumentaci.

V souladu s ustanovenim § 170 z4k.€.183/2006 Sh. se vymezuji stavby a vefejné
prospésna opatieni, pro které lze odejmout nebo omezit prava k pozemkim a
stavbam, potfebnym k jejich uskute¢néni:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY ZUR KRAJE VYSOCINA

DKO03a Silnice 1/23 - homogenizace stavajiciho tahu

DKO03b.6 Prelozka silnice 1/23 Namést nad Oslavou

DKO03b.7 PreloZka silnice 1/23 Kralice nad Oslavou — Rapotice

P02 VVTL plynovod DN 700 Kralice nad Oslavou — hranice kraje
VEREJINE PROSPESNA OPATRENI ZUR KRAJE VYSOCINA

U063 Regionalni biocentrum RBC 249 Naméstska obora

U082 Regionalni biocentrum RBC 359 Karion Oslavy

U302 Regionalni biokoridor RBK 1462 Nameést'ska obora — Karon Oslavy

U308 Regionalni biokoridor RBK R05

I.LH VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH

PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

K pozemku uréenému Gzemnim planem pro vefejné prospésnou stavbu nebo verejné
prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku, ma obec (nebo kraj nebo stat) dle § 101
zak. ¢. 183/2006 Sb. v rozsahu vymezeném touto Uzemné planovaci dokumentaci
predkupni pravo.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (§ 101 z&k. ¢. 183/2006 Sb.)
nejsou

VEREJNE PROSTRANSTVI (§ 101 z4k. ¢&. 183/2006 Sb.)
nejsou

STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENi PODLE & 50 ODST. 6

STAVEBNIHO ZAKONA
nejsou stanoveny
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(2) Doplnujici podminky rozvoje uzemi

.J VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Oznaéeni Zpusob budouciho Podminky pro provéieni
lokality vyuZiti budouciho vyuziti plochy
R1 BV - bydleni venkovské | izemni rezerva pro zastavitelné
R2 plochy pro vystavbu RD, ve vazbé
R3 na zastavéné uzemi mimo jeho

hranice, dojde k zaboru
zemédélského padniho fondu,
pfi feSeni bude provéreno vyuZiti
dfive navrzenych zastavitelnych
ploch pro bydleni

I.LK VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH

V UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

nejsou vymezeny

I.L VYMEZENI

PLOCH A KORIDORU, VE
ROZHODOVANI @) ZMENACH V UZEMI

KTERYCH JE
PODMINENO

ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Oznal(':em' POPIS Lhata pro 'vloienl'
zmeény dat do evidence
Z8 Plochy bydleni BV - feSeni dopravni a 6 rokd od nabyti
technické infrastruktury, prostorové ucinnosti UP
usporadéani stavebnich parcel a vystavby,
navrh ploch vefejnych prostranstvi
v rozsahu dle zakonnych predpisu a dalSi
Z9 Plochy bydleni BV - feSeni dopravni a 6 rokd od nabyti
technické infrastruktury, prostorové ucinnosti UP
usporadéani stavebnich parcel a vystavby,
navrh ploch vefejnych prostranstvi
v rozsahu dle zakonnych predpisu a dalSi
Z12 Obcanska vybavenost OX — cilova 6 rokd od nabyti
podoba arealu uréeného pro expozice a ucinnosti UP
prezentace pristupné verejnosti, feSeni
dopravni a technické infrastruktury,
prostorové usporadani vystavby, navrh
ploch vefejnych prostranstvi a dalSi

.M STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

neni stanovena
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Uzemni plan Kralice nad Oslavou

LN VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT
ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN
AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Nejsou vymezeny.
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	VŠEOBECNÉ PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ:
	PLOCHY BYDLENÍ
	RI - rekreace rodinná – plochy kde převažují objekty pro rodinnou (individuální) rekreaci – chaty, pozemky nesmí být oploceny, jejich vymezení provést pouze průchodným způsobem (živé ploty apod.)
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